ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 2012/11

uzavretd podla zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, § 720 Ob¢ianskeho zékonnika a podl'a Zasad hospodérenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo diia 27.04.2010 v zneni neskorgich dodatkov
(d’alej len ,,zmluva“) medzi

Prenajimatefom: Zilinsk_y samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

2 £
S

so sidlom : Cerveného kriza 62/30, 029 01 Namestovo
zastipeny : Mgr. Danielou Fejovou, riaditelrkou OP
166 - ¢ . 00634875
DIC : 2020573434
IC DPH . SK2020573434
Bankové spojenie : Banka Dexia a.s. Slovensko
pobo&ka Namestovo
Cislo tGétu : 4013309005/5600

/ dalej len "prenajimatel"/v prislu§nom gramatickom tvare

a
Najomcom: FARMACIA, spol S.I.0.

so sidlom : Cerveného kriza 62/30, 029 01 Niamestovo
zastupena : Pharm Dr. Antonom Krivdom, konatelom
- - PharmDr. Miroslavou Selianovou, konatefkou
ICO : 31643141
Bankové spojenie : Slovenska sporiteliia, a.s., poboéka Namestovo
Cislo tétu : 0054175447/0900

(L

/ dalej len "najomea"/v prislusnom gramatickom tvare

Predmet a icel najmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby Oravskej
polikliniky Ndmestovo, /budova tizemnej polikliniky/, s. &. 62, postavenej na pozémku
parc. ¢. KN-C 285/13, zapisanej na LV &. 818, pre k. 1. Namestovo, vedenom Spravou
katastra v Namestove.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutel’nostl uvedene] v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodérenia a nakladania smajetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho cast) SO
suhlasom zriad’ovatela (vlastmka) prenechat’ do ndjmu.

3. Prenajimatel’ prenajima néjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytove
pnestory podla prﬂohy ¢. 1, ktord je neoddelitelnou stdastou tejto zmluvy, o celkovej
vimere 213,35 m?, ktoré pozostavaji z:

a) nebytového prlestoru ( miestnost &. 57) o vymere 80,70 m?

b) Cast' nebytového priestoru (pomema Cast’ chodby pre tlely Cakdrne, skladové
priestory) o vymere 132,65 m?,

nachadzajuice sa na prizemi v nehnutel'nosti (stavbe) uvedenej v bode €. 1 tohto ¢lanku,
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d’alej spolu len ,,predmet néjmu*, ktory je uvedeny v prilohe ¢&. 1, ktora je neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy.)

4. Nédjomca si predmet ndjmu prenajima za téelom prevadzkovama verejnej lekarne.

5. Ngjomca md pravo uZivat' spoloéné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto &lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu ndgjmu.

6. Na predmet ndjmu bol v stlade so Zésadami hospoddrenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja zo dna 27.04.2010 vypracovany azverejneny zamer
priameho ndjmu &. 45/2011.

CLII
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvéara na dobu uritd, a to od 01. 01. 2012 do 31.12.2012.
2. Néjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konéi:
a) uplynutim doby ndjmu, na ktort bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode o skondeni
nédjmu alebo
¢) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran v stlade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 z4k. & 116/1990 Zb.
o n4jme a podndjme  nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3. Vypovednd lehota podla ods. 2 pism. c)tohto &lanku je dva mesiace a zadina
plynit’ od prvého dila mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucend druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimate]’ md prdvo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi alebo
nesplm ktoriikol'vek povinnost podla tejto zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel
ngjomcu na poruSenie/nesplnenie povinnosti pisomne upozornil a v stanovenej lehote,
ktord je najmenej 15 kalenddrnych dni, nedoslo k ndprave. Odstipenie od zmluvy je
u¢inné diiom jeho dorudenia ndjomcovi. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva
nerusi od pociatku, ale az odo dnia dorudenia odstipenia nijomcovi. Odstiipenie
musi mat pisomnu formu, musi byt doruené najomcovi a musi byt v iom uvedeny
dovod odstupenia, inak je neplatné.

Cl. I
Najomné a jeho hrada

1. Ro¢né ndjomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske
10 622,27 €, t.j. 49,79 €/m*/ rok. -

2. Najomca sa zavizuje, Ze roné ndjomné podla bodul tohto &lanku bude uhradzat
v mesacnych splatkach vo vyske 885,19 € najneskor do 5. dila mesiaca, ktorého sa |
tieto platby tykaju, a to na Gcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: 2012-11. Ndjomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na tdet
prenajimatel'a. VySka arozpis ndjomného na prisludny kalendarny rok je uvedena
v prilohe €. 2 (splatkovy kalendar) tejto zmluvy.

3. Ak ndjomca neuhradi ndjomné podl'a bodu 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske



a v¢as), je povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vyske podl'a ust. § 3 nariadenia V14dy SR ¢&.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni.

CLIV
Sluzby spojené s najmom a ich dhrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzb4ch spojenych s ndgjmom predmetu ngjmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpeCovat’ pre ndjomeu:
- dodédvka za teplo a TUV
- dodavka vody a sto¢né
- dodavka el. energie
2. Néjomca sa zavézuje uhrddzat’ platby za sluzby spojené s ndjmom podl'a bodu 1 tohto &lanku
zilohovo mesacne v sume 69,49 €. Platbu za teplo a TUV, el. energiu a vodu bude ndjomca
uhrédzat’ mesaéne na zdklade vystavenej faktiiry prenajimatel’om podPa skutoénej ceny
spotrebovanych médii, a to na G¢et prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: 2012-11. Platby za sluZby spojené sndjmom predmetu ndjmu sa povaZuji za
uhradené diiom ich pripisania na u¢et prenajimatela.

3. Celkové zuttovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluZzby spojené s ndjmom predmetu
ngjmu sa vykond raz ro¢ne, ato do 30 dni po dorudeni vyiétovania od doddvatelov
jednotlivych médii. V lehote do 15 dni od dorutenia vytdtovania prenajimatelom
(faktiry) je ndjomca povinny uhradit vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo
prenajimatel’ vrati vzniknuty preplatok ndjomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

4. Ak budd zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych
médii pre nijomcu, tento bude uhrddzat’ skutodnu cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zalohovych platieb za sluzby
spojené s ngjmom predmetu ndjmu.

5. Prenajimatel’ je oprdvneny kedykolvek jednostranne zmenit' zélohové platby za sluzby
spojené s ngjmom predmetu nijmu, pokial' budii zmenené, doplnené alebo zrusené cenové
predpisy, podl'a ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny za

A tieto sluzby spojené s ndgjmom predmetu ndjmu.

6. Ak ndjomca neuhradi platbu podla bodu 2, 3 a 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a v¢as), je povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia V1ady SR &.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonéavajt niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v platnom
zneni. :

CLV
Podnijom

1. Néjomea nie je oprdvneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnéjmu alebo
vypozi¢ky d’al$im (tretim) osobdm a nesmie predmet ngjmu ani Ziadnym inym spbsobom
zataZit bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.
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CL VI
DalSie prava a povinnosti

. Prenajimatel  je povinny zabezpetit ndjomcovi plny a neruSeny vykon jeho prac

spojenych s najmom predmetu ndjmu, najmi zabezpe&it riadne poskytovanie
sluZieb spojenych s ndgjmom a odovzdat’ predmet n4jmu v stave spésobilom na jeho riadne
uZivanie.

. Ndjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu obozndmil

atento prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajiicom dohodnutému ugelu ngjmu.

O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu ndgjmu ku ditu i&innosti tejto zmluvy
vyhotovia zmluvné strany pisomny protokol.

. Ngjomeca je povinny uZivat predmet ndgjmu vyluéne v rozsahu a na Géel dohodnuty

v tejto zmluve, v sulade s prevadzkovym reZimom, s ktorym ho prenajimatel’ oboznamil,
udrZiavat’ ho v stave, ktory zodpovedd povahe atlelu ndjmu a po skonéeni najmu ho
vratit’ v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nie je
povinny dat’ predmet najmu do pdvodného stavu, ak boli stavebné tpravy vykonané
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela, pokial sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

. Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu je povinny vykonat nijomca na

svoje néklady.

. Stavebné upravy je néjomca opravneny na predmete nijmu vykondvat len s

predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a vyluéne na svoje naklady.

. Ngjomca moZe poZzadovat’ od prenajimatela uhradu ndkladov spojenych so zmenou
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10.

1k

predmetu ngjmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchddzajtici pisomny siihlas na
vykonanie tychto zZmien a suCasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto suhlase
alebo osobitnym pisomny prehldsenim) na Ghradu tychto nédkladov alebo ich &asti.

. Prenajimatel’ nezodpoved4 za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu.
. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,

ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V  opatnom pripade ndjomca zodpovedd za S$kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

.V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby je nédjomca povinny okamZite

umoznif prenajimatelovi  pristup k zariadeniam /rozvodom plynu, - elektrickej
energie, vody a pod./, nachadzajicim sa v predmete ndjmu. ' ;

. Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne obozndmit’ prenajimatelovi zmenu

udajom tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného oprévnenia, na zdklade ktorého
vykondva €innost’, pre ticely ktorej uZiva predmet ndjmu podl'a tejto zmluvy.

Za ucelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok je mnajomca povinny
na poziadanie prenajimatela umoznit' vstup urlenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

Néajomca na svoje néklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpednost’ techmckych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za
BOZP;YJ;:’VM({(‘E s vykomal® vsely pam:brze opaccaEa 44 Zagieaic oy g@Z{a’{“ CC
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Za Skodu sposobeni na predmete nijmu a na jeho zariadeniach zodpovedd v plnom
rozsahu ndjomca. Nédjomca sa zavizuje nahradif $kodu na predmete ndjmu, ktord
vznikne nad rdmec obvykiého opotrebenia.

Néjomca sa zavézuje na svoje naklady zabezpetit' odvoz a likvidéciu nebezpecného odpadu,
ktory vznika pri jeho ¢innosti.

Néjomca je povinny postupovat’ podla zék. &. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva
v zneni neskorsich predpisov podrl'a ktorého zodpoved4 za svojich zamestnancov a 0soby mu
zverené do starostlivosti. V pripade evakuécie je povinny postupovat’ v zmysle Vyhlagky
MV & 75/1995 o zabezpetovani evakudcie vzneni neskorsich predpisov. V3etky
informécie, t. j. unikové cesty pri poziaroch, varovné signaly v pripade vSeobecného
ohrozenia st uvedené na vyveskéch pri tinikovom vychode budovy.

Néjomca je povinny vopred konzultovaf s prenajimatelom umiestnenie svojich
informaénych tabul’ na objekte, v ktorom sa predmet najmu nachédza. :
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze pri kazdej zmene mesa&nych platieb najomného alebo
thrady za sluzby spojené s nadjmom (podla ¢l.IV. bod 5) vyhotovi vzdy novu prilohu
¢. 2 (Splatkovy kalendér) a tito zaSle ngjomcovi.

Cl. VII
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu sthradou mesa¢ného
najomného podla ¢l. III ods. 2 tejto zmluvy alebo s thradou zalohovej platby za sluZzby
spojené s ndjmom podla ¢l IV ods. 2, 3 a 5 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
poZadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kazdy
detl omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na nahradu skody, ktorej sa moZe prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost
plnenia podra tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvne;
pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’ platit’ tirok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

CL VIII
Zaverelné ustanovenia

- Prava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia

zékonom ¢&. 116/1990 Zb. ondjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorich
predpisov a ustanoveniami Obg&ianskeho zédkonnika. j

Tato zmluva je vyhotovena v piatich exempléroch, z ktorych dva dostane prenajimatel’, dva
najomea a jeden bude zaloZeny na ZSK v Ziline. :

Této zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost
prvym diiom doby n&jmu uvedenej v CL 11 ods. 1 tejto zmluvy za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto ddtumom na webovom sidle prenajimatela.
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" 4. Zmluvné strany vyhlasujd, ze zmluvu uzavreli slobodne, véZne a bez omylu, nebola uzavretd
v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu podpisuju.

V Namestove dila 30. 11. 2011

Za prenajimatel’a: Mgr. Daniela Fejova
riaditel’ka OP

Za najomcu: PharmDr. Anton Krivda
: konatel’

PharmDr. Miroslava Selianova
konatel’ka

FARMACIA spol. s ro.
Uf. CERVENEHO KRIZA 52/30
02¢ 01 NAMESTOVO
1ol 043/55 22 214 HCO:3184314%
1 DPH: SK2020572015
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Priloha ¢. 1
K Zmluve o nijme nebytovych priestorov ¢. 2012/11

Néjomca: FARMACIA,spol. s.r.o. Prenajimatel: Oravsk4 Poliklinika Ndmestovo

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:

5, Prenajata
Cislo plocha
Nazov budovy miestn. nazov m2
budova Gzemnej polikliniky 57 lekarer; 80,70
budova tzemnej polikliniky chodba,skl. priestory 132,65
Spolu 213,35
cena.za Spoiu za
I edn:. VE rokv€
P.¢. | Najomné za priestory jedn. mnoZstvo rocne
1| Najomné m2 | 21335 ' il f 49,79 |10622,27
UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENE S PREDMETOM NAJMU:
céna za Mesaéna
| Sluzby poskytované v Jedn.v€ s;’ifﬁ éa thrada v
P.&. | ramci prenajmu Jedn. mnoZstvo rocne €
1 |Dodévka za teplo a TUV m2 0,00 |vlmer.| 17,90 0,00 0,00
1a | Dod. za teplo a TUV-chodba m2 44,35 17,90 793,87 66,16
2 |Dodavka za el.energiu - kKWh 0,00 vl.mer. 0,18 0,00 0,00
2a |Dod. za el.energiu -chodba KWh 0,00 0,18 40,00 3,33
3 | Dodavka vody a sto¢ne m3 0,00 vl.mer. 2,07 0,00 0,00
Spolu 833,87 69,49

Do polozky &. 4 - Dodévka el. energie - pripogitana cena za osvetlenie chodieb - 40.- € rotne
Sposob vypottu zdlohovych platieb a ich ro¢ného zictovania:

Zalohové platby st vypo&itané na zaklade skutoénych cien, ktoré boli v predchadzajtiicom roku.

Dodéavka za teplo — chodba je vypoditana podr’
Dodévka za teplo a TUV bude fakturovand me

a vykurovanych m?
sacne na zaklade merata

Dodévka za elektrickti energiu bude fakturovana mesagne na zéklade merada
Dodavka za vodu a stoéné bude fakturovans mesacne na zaklade meraca

e



Priloha é. 2
K Zmluve o najme nebytovych priestorov & 2012/11

Najomca: FARMACIA spol. s.r.o. Prenajimatel> Oravska Poliklinika Namestovo

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2012

Spolu
celkom
za
mesiac v
Defi tihrady Néjom Sluzby €
5.1.2012 885,19 69,49 954,68
5.2.2012| 885,19 69,49 954,68
5.3.2012| 885,19 69,49 954,68
5.4.2012 885,19 69,49 954,68
5.5.2012 885,19 69,49 954,68
5.6.2012 885,19 69,49 954,68
5.7.2012 885,19 69,49 954,68
5.8.2012 885,19 69,49 954,68
5.9.2012| 885,19 69,49 954,68
5.10.2012 885,19 69,49 954,68
5.11.2012| 885,19 69,49 954,68
5.12.2012 885,19 69,49 954,68
spolu e ~10622,27 833,87 11 456,13

halierové vyrovnanie : 885,19 € x 12 mes. = 10622,28 €
69,49 € x 12 mes. = 833,88 €
Spolu po zaokrihleni : 954,68 € x 12 mes. = 11 456,16 €

Tento splatkovy kalendar prestava platit’ dorudenim nového splatkového kalenddra najomcovi.
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Preberaci, odovzdavaci protokol

1. Tento dokument je Preberacim protokolom o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov medzi:

Odovzdavajici Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so sidlom : Cerveného kriza 62/30, 029 01 Namestovo
zastipeny - Mgr. Danielou Fejovou, riaditelkou OP
ICo : 00634875
DIC : 2020573434
IC DPH - SK2020573434
Bankové spojenie : Banka Dexia a.s. Slovensko
poboéka Namestovo
Cislo uétu . 4013309005/5600

/ dalej len "odovzdavajlici'/ v prislu§nom gramatickom tvare

a
Preberajuci FARMACIA, spol. s.r.o0.
so sidlom : Cerveného kriza 62/30, 029 01 Namestovo
zastlpena : Pharm Dr. Antonom Krivdom, konatefom
PharmDr. Miroslavou éelianovou, konatelkou
Bl (o) e il : 31643141
Bankové spojenie : Slovenska sporitelfia, a.s., poboéka Namestovo
Cislo Giétu 5 0054175447/0900

/ dalej len "preberajuci'/ v prisludnom gramatickom tvare

2. Preberajuci podpisom tohto protokolu potvrdzuje, Ze prebral od odovzdévajiceho
nebytové priestory o celkovej vymere — 213,35 m? nachédzajice sa na
prizemi, ¢islo miestnosti 57 budovy Oravskej polikliniky Ndmestovo,

/budova tizemnej polikliniky/, s. &. 62, postavenej na pozemku &. parcely’
KN-C285/13;nachddzajucej sa v k. « Namestovo, zapisané na LV ¢&. 818, na Sprave
katastra Namestovo, ktord je v sprave spravcu Oravskej polikliniky Namestovo.

2 r W

3. Preberajuci prevzal kl'a¢e od pristupovych dveri a vietky veci a informécie potrebné
k jeho riadnemu uZivaniu. :



4. 'V Case podpisu tohto protokolu je stav meracich zariadeni prislichajicich k objektu
nasledovny:

Elektromer: AL 69 kwh
Vodomer: A7 md

Meraé tepla a TUV: 25613}}533/ i Y

V Néamestove dia 30. 11. 2011
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